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Compravendita:
le verifiche da fare

ccovi il riepilogo
delle altre verifi-
chedafare, quandotrat-
tiamounacompravendi-
ta immobiliare, oltre
quelle precedentemen-
tedettenegliarticolipas-
sati:
verificheinerentiilre-
gime patrimoniale delle
parti;
verifiche inerenti la
capacita giuridica e di
agire delle parti (ad
esempio nel caso di mi-
nori, interdetti, stranie-
ri,enti); verificheineren-
tilaconformita degliim-
pianti (elettrico, idrauli-
co, di riscaldamento,
etc.) alle norme di sicu-
rezza; verifiche inerenti
la necessita della dota-
zione dell'attestato di
certificazione energeti-
capergliedificiossiadel
documento che attesta
laloroefficienzaenerge-
tica; verifiche delrispet-
to delle normative che
prescrivono specifiche
modalita costruttive (ad
esempio le normative in
materiaantisismica); ve-
rificheinerentilaspecifi-
ca disciplina prevista
per i preliminari di im-
mobili da costruire (fi-
deiussione, polizza assi-
curativa decennale in-
dennitaria,); verifiche
inerentieventualivinco-
li urbanistici gravanti
sui terreni (ad esempio
terreni soggetti a Piano
Urbanistico Attuativo o
disciplinati da apposite
convenzioni urbanisti-
che); verifica catastale
dalla quale si desume se
la consistenza dell'im-
mobiledaacquistare cor-
rispondeallarealta,lare-
golarita dell'intestazio-
ne dell'immobile da ac-
quistare, il valore cata-
stale; verifica alla Con-
servatoriadeiregistriim-
mobiliari per accertare
chisiailproprietariorea-
ledell'immobile perveri-
ficare se ci sono ipote-
che, sequestri, pignora-
menti, ecc; verifica della
provenienzadell'immo-
bile e se & un costruttore
chi e il proprietario del
terrenoverificaal Comu-
ne se I'immobile e con-
forme al progetto rila-
sciato se sono state fatte
domandedicondonoedi-
lizio se e stato rilasciato
il certificato di abitabili-
ta o meno, verificare co-
saprevedeil PRG anche
per gli edifici adiacenti
persaperesemodifiche-
ranno la destinazione;
verificasul postoconilri-
lievo; verifica presso al-
tre agenzie del reale va-
lore di mercato del bene
echel’agentesiaiscritto
alla camera di commer-
cioqualisonoidocumen-
tiessenziali chel'immo-
bile deve possedere
(contratto di acquisto o
diprovenienza, certifica-
to di agibilita, di confor-
mitaurbanistica, regola-
mento condominiale, di
isolamentotermico, del-
la caldaia ecc.) quali at-
tenzioni vanno tenute
sui vari acquisti (casa
nuova costruzione, vec-
chia, ristrutturata ecc.).
Marco Migliorati
Confconsumatori di Prato
confconsumatori.po@libero.it

Ma quale amor patrio?
L'amara riflessione di un
lettore nell’ascoltare Benigni

scoltando Roberto Benigni, riguardo il Risorgi-

mento e la poesia dell' Inno di Mameli, come mai
hoascoltatodainostriinsegnanti,comedelrestolo e sta-
toperla Divina Commedia, il sentire romantico, poetico
ma vero,della Unita d'Italia,come descritto da Roberto
mi fa riflettere e purtroppo arrabbiare perche vedo che
ilsentimento chec'erainquel periodo comeloénelfidan-
zamento, é cessato come succede nel matrimonio.

Questo fenomeno siéripetuto durantelaresistenzae
laliberazione,sentita, si e trasformata in una incatena-
zione che nonostante le varie celebrazioni,non ci entu-
siasma.lonon sono entusiasta.Soloisoliti babbei fanno
diquesto fattoil tiritera delle banalita come la democra-
zia,solidarieta e amor patrio.

Ma quale amor patrio ci accomuna quando tutte le
leggi contro le distruzioni deinostri patrimoni, paesag-
gistico, culturale, artistico, faunistico, boschivo, geolo-
gicoeacquifero, sono stateridotte afrasetteinutilie pu-
reoffensive alnostro sentire comune, comeladepenaliz-
zazionedeireatiambientalie comeicondonisull' abusi-
vismo edilizio. Come possiamo avere un amor patrio
quando sotto terra e sotto il mare, nonostante che atti
criminaliabbiano avvelenato vaste zone, nessuno paga
veramente o nessuno vain galera veramente. Ad essere
buoni!

Come possiamo avere un amor patrio quando, men-
tre intere zone sono state cementificate in modo abusi-
vo, quando velenideidepuratorivengonoriversatinelle
acque superficiali, quando intere colline vengono di-
strutte dagli incendi, vediamo ogni tanto, qualche Pan-
da,della forestale o polizia provinciale, che come uno
zombi perlustra vastissime zone con la Speranza vana
di colpire qualche bracconiere o piromane o scaricato-
re abusivo di rifiuti.

Come possiamo avere un amor patrio quando atten-
diamo con angoscia, nelle lunghe file sanitarie(volute
dai politici), il giorno del fatidico esame. Come avere un
amor patrio quando, tuttii giorni, leggendo sui giornali
notizie talmente aberranti e scioccanti da invocare la
forca, dopo due giorni non ne sappiamo piu nulla.

Fatevoieditetuttovoi. Con BenignimiSono commos-
S0 ma mi sono pure arrabbiato.

Marco Della Gonfolina

“Grazie Mario”

~la Berlinale

ha reso omaggio a Monicelli

Un amico pratese residente a Berlino ci tiene
aggiornati sulle iniziative che riguardano ['ltalia

120febbraio 2011, sie conclusalaBerli-
nale (il Festival internazionale del ci-
nema) qui a Berlino.

Sonostatisolodueifilmitalianiarappre-
sentare il Belpaese, ma nessuno deidue in
concorso: nella sezione Special c’e stato
“Gianni e le donne” di G. Di Gregorio, una
commediaincentratasulrapportodiunuo-
mo 60enne conle donne chelo circondano,
dallamoglieallafiglia, dallamammaallaba-
dante della stessa, dalla vicina al primo
amore ai tempi delle medie. Nella sezione
Panorama, invece, “Qualunquemente” di
G.Manfredoniacon A. Albanese, il cui per-
sonaggio, politicoignorante, sessista e cor-
ruttore éstatoparagonatodallacriticatede-
sca - chissa perché - al nostro Presidente
del Consiglio. Unterzo film - In Memoriam
- ha rappresentato il cinema italiano alla
Berlinale: “Il Marchese del Grillo”.

Tino, un amico tedesco che appartiene
alla categoria dei “fratelli figli unici” di cui
cantavaRino Gaetano (perlavoroscrivere-
censioni di film che non ha ancora visto!),
mihamandato un sms per dirmi che aveva
comprato i biglietti per 'omaggio che la
61lesimamostradelcinemahafattoaMario
Monicelli.

1112 Febbraio, alle 11 di sabato mattina,
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Diabete, cuore e chirurgia

inungiornodiprimaveraanticipata, davan-
tialcinemalInternationalin Karl-Marx-Al-
lee, c'eralafila - con mia grande sorpresa-
per entrare a vedere il film che, nel 1982, &
valsoun Orso d' Oro allaregia di Monicelli.
Altragraditasorpresaeéstatalapresenza
insaladiIsabella Rosselliniche, nelle vesti
di presidente della giuria della mostra, ha
introdotto la proiezione raccontando della
suaamicizia conilregistaromano: fraivari
aneddoti ha ricordato di quando la scorsa
estate, allesueparole: «<Sonostancadiesse-
redefinitadaigiornali“l’ancorbellaIsabel-
la Rosellini”, Monicelli aveva replicato di-
cendo “Beata te, pensa che di me scrivono
I"ancor lucido!”».
Conilsorrisosullelabbra, sottolineando
l'ineguagliabileironiatragicomicadelregi-
sta, la Rossellini ha poi preso posizione sul
suo gesto suicida dello scorso Novembre,
definendolo “traumatico ma ammirevole”.
Gliapplausidellasala, primadellatraduzio-
ne in tedesco, hanno svelato la presenza
deitantiitaliani che, come me, sono corsia
rendere omaggio al grande Monicelli, ave-
dere un bel film che non avevano visto al
cinema e a godersi quel che dibuono c’e (o
c’era) nell’essere italiani.
Ettore von Berlin

diopatiaischemica perlaqualedovro sottopormiadunintervento cardio-
chirurgico. Volevo chiederle che ruolo ha il diabete nella mia malattia?

Prima di tutto chiariamo quali sono i tipi di diabete: esistono due tipi, piti un
terzo che puo comparire in gravidanza.

Diabete ditipo 1. Si manifesta nei giovani e nei bambini e si sviluppa indipen-
dentemente dal peso corporeo edall’alimentazione. Lamalattia viene considera-
taautoimmune, cioé legata adun “errore” delle difeseimmunitarie, che attaccano
le cellule del pancreas perché non le riconoscono come facenti parte dell’organi-
smo. Sicuraconun’alimentazione controllatae conlasomministrazione diinsuli-
na. Diabeteditipo 2. Cheinteressaoltreil 95%dei diabetici, compareinetaadulta,
anche se recentemente con l'aumento dell’obesita infantile sono stati osservati
casianchenei bambini. E’ legato alla presenza del tessuto adiposo che ostacola il
corretto impiego dell insulina da parte del corpo.Di solito il diabete quando viene
scopertohagia creato dannisulle piccole arterie (microangiopatia) e soprattutto
aivasi piv importanti, come le arterie coronarie che irrorano il cuore (macroan-
giopatia). Per questo il diabete viene 0ggi considerato un pericolosissimo fattore
dirischio cardiovascolare che puo moltiplicare fino a cinque volte la probabilita
di ammalarsi rispetto a un soggetto non diabetico. Inoltre il soggetto diabetico
puo avere maggiori complicanze e anche mortalita durante e dopo ['intervento
cardiochirurgico rispetto alla persone affette da infarto miocardico acuto che
non soffrono di diabete. La complicanze comprendono le infezioni postoperato-
rie, cheil piu delle volte comportano un difetto di guarigione delle ferite chirurgi-
che ein alcuni casi danno luogo a scompenso cardiaco nonostante la correzione
chirurgica. Gli interventi nel paziente diabetico hanno risultati peggiori non solo

S ono una paziente diabetica e recentemente ho scopertodi avere unacar-

perlamalattiadiabeticain sestessamaper laiperglicemiaperioperatoria. Infatti
la glicemia alta funge da potente mediatore dell' infiammazione, creando i mag-
gioriprobleminegliinterventi. Nell esperienzacomune cardiochirurgicaéfonda-
mentale controllare il rischio operatorio del paziente diabetico principalmente
ottimizzandoil controlloglicemico primadell intervento, successivamente utiliz-
zando correttamente tutte le misure preventive perridurre l'incidenza di infezio-
ni prima del'intervento. A questo proposito e essenziale una consulenza diabeto-
logica preoperatoriainmodo da approntare una terapiaantidiabetica, prenden-
doinconsiderazionel'eventuale passaggiodaunaterapiaoraleaunaterapiacon
insulina. In alcuni casi e preferibile differire l'intervento chirurgico in attesa di
raggiungereunmigliorecompensoglicemicoanche se peroinalcunicasil'indica-
zione chirurgica é urgente e quindinon e possibile far sequire al paziente un'ade-
guata preparazione. Fa parte delle norme preventive delle complicanze infettive
del paziente diabetico la doccia con antisettico la sera precedente e lamattina pri-
madell'intervento. Nella pratica standardlatricotomia (depilazione preoperato-
ria) vaeseguitaentroun'ora primadaltrasportoin salaoperatoria, quindi prima
della preanestesia e questavalimitata all'area da depilare nella zona interessata
dall'intervento . Anche il digiuno preoperatorio gioca un ruolo importante per
ridurre i vischi di complicanze anestesiologiche aiutando anche a controllare il
diabete. Perridurrel'incidenzadiinfezionidellaferitanel periodo perioperatorio
cardiochirurgico é essenziale controllare e limitare l'iperglicemia.
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